Erstbezug nach hochwertiger Sanierung —
Gewerbeflache in Bestlage — 1. Bezirk Innere
Stadt direkt in der Raubergasse/Ecke

Joanneumring mit Gastgartenmaoglichkeit
8010 Graz, Buroflache zur Miete

Objekt ID: 5799/12452

Zimmer: 2
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Erstbezug nach hochwertiger Sanierung — Gewerbeflache in Bestlage —
1. Bezirk Innere Stadt direkt in der Raubergasse/Ecke Joanneumring

mit Gastgartenmaglichkeit

Objekt ID 5799/12452

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache

Adresse Joanneumring/Raubergasse
8010 Graz
Steiermark

Nutzflache ca. 75 m?

Zimmer 2

Heizungsart Fernwarme

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Heizwéarmebedarf (HWB)

84,00 kwh/(m2-a) (Klasse C)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Altbau, AuRRenstellplatz, Personenaufzug

Mieterprovision (gewerblich)

3,00 Bruttomonatsmieten zzgl. 20,00 % USt.

Provisionspflichtig Ja
Summe Miete netto 1.890,00 EUR
Gesamtmiete netto 1.890,00 EUR
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Objektbeschreibung

Diese rund 75 m2 groR3e Gewerbeflache befindet sich in einer der besten Adressen in Graz im 1.
Bezirk Innere Stadt direkt am Joanneumring nur wenige Schritte zum Hauptplatz, Herrengasse
und Jakominiplatz in sehr hochfrequentierter und reprasentativer Lage im Erdgeschoss. Die Lage
bietet eine sehr gute Sichtbarkeit, sowie Erreichbarkeit und Prasentation des Unternehmens. Ob als
Geschaft, Café, Galerie, Boutique oder Biro bietet die Liegenschaft vielerlei Nutzungsmdglichkeiten und
bietet daher die beste Grundlage fur erfolgreiche Geschéfte in den verschiedensten Bereichen. Es
besteht die Mdglichkeit vor der Gewerbeflache einen Gastgarten auf den sich davor befindenden
Parkplatzen zu errichten. Weiters ist dem Zinshaus ein sehr gemdtlicher Innenhof zugehorig,
welcher durch seine grof3zligige Freiflache und eine treppenartige Abstufung ideal fur einen
Gastgarten eignet. Dieses Gewerbeobjekt, welches sich in einem prachtigen Stilaltbauzinshaus
befindet, besticht besonders durch die innerstadtische Lage sowie durch seine grof3ztigigen,
lichtdurchfluteten und hohen Raume. Aktuell besteht die RAumlichkeit aus zwei sehr hohen und
groRziigigen Raumen, einem schmaleren Raum welche als Umkleide oder Stauraum genutzt werden
kann, einem Raum mit Vorrichtungen fir eine Tee-Kiiche und einem separatem WC mit Pissoir und
Waschbecken.

Die Gewerbeflache wurde qualitatvoll saniert. Es wurden neue Uberdurchschnittlich gro3e Schaufenster
bzw. Eingangsportale eingebaut, welche eine hervorragende, reprasentative Sichtbarkeit bieten. Sowohl
die Elektrik, Heizung als auch die Sanitarbereiche wurden erneuert. Das Objekt wird belagsfertig
inklusive vollausgestatteter Nassbereiche tibergeben. Bei Bedarf kann die Flache auch schlisselfertig
Ubergeben werden. Die zusatzliche Ausstattung wird sich auf den Mietzins auswirken. Man gelangt
direkt Uber einen eigenen Eingang von der Raubergasse in die Gewerbeflache.

Die Liegenschaft verfligt tUber weitere Flachen im Erdgeschoss, welche eine sehr gute Sichtbarkeit
bieten und optional angemietet werden kénnen. Das Objekt wird komfortabel mittels Fernwarme tber
eine FulBbodenheizung beheizt. Die Kaution betragt 3 BMM.

Mietpreis inkl. BK, exkl. HK und USt.

BK netto 1,60 pro m?
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Lage

Diese représentative Liegenschaft befindet sich in einer der besten Adressen im 1. Bezirk Innere Stadt
direkt am Joanneumring, im Grazer Stadtzentrum. Die Liegenschaft ist 500 m vom Hauptplatz in
Richtung Nordosten und 350 m vom Jakominiplatz und der Herrengasse entfernt. Diese Lage bietet
Unternehmen einen hervorragenden Standort fur erfolgreiche Geschafte jeglicher Art. Mit einer Vielzahl
an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomieangeboten und Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs in
unmittelbarer Nahe bietet das Objekt beste Infrastruktur. Wenige Meter von der Liegenschaft entfernt
befindet sich der Jakominiplatz, welcher einer der Knotenpunkte samtlicher Stra3enbahn- und
Bushaltestellen ist. Rund um die Geschaftsraumlichkeiten befinden sich ausreichend Parkplatze der
Blauen Zone.
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