Perfekt aufgeteilte bestandsfreie 2-Zimmer-
Wohnung in sehr zentraler Lage im Grazer
Bezirk St. Peter angrenzend zum Grazer Bezirk
Waltendorf

8042 Graz, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 5799/12531

Wohnflache ca.: 37 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 179.000 EUR
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Perfekt aufgeteilte bestandsfreie 2-Zimmer-Wohnung in sehr zentraler
Lage im Grazer Bezirk St. Peter angrenzend zum Grazer Bezirk

Waltendorf

Objekt ID 5799/12531

Objekttyp Wohnung

Adresse St. Peter Hauptstral3e
8042 Graz
Steiermark

Etage 2

Wohnflache ca. 37 m?

Zimmer 2

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Heizwéarmebedarf (HWB)

22,00 kWh/(mz?-a) (Klasse A)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(f<sub>GEE</sub>)

0,71 (Klasse A)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Dusche, Einbaukiiche, Fahrradraum, Garage,
Neubau, Parkettboden, Personenaufzug, Vollmobliert

Kauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Provisionspflichtig

Ja

Kaufpreis

179.000 EUR

Kaufpreis brutto

179.000,00 EUR
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Objektbeschreibung

Diese charmante, rund 37 m2 gro3e bestandsfreie 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol3
einer zentral gelegenen modernen Wohnanlage im beliebten Grazer Bezirk St. Peter, angrenzend zum
Grazer Bestbezirk Waltendorf, in der St. Peter Hauptstral3e/Gluckgasse, in unmittelbarere Nahe des St.
Peter Schulzentrums. Die Wohnung besticht besonders durch ihre hellen RAume und ihren perfekten
Grundriss, welche aus einem Vorraum, einem hellen Wohnzimmer, einer Kiiche, einem Schlafzimmer
sowie einem Badezimmer mit bodenebener Dusche und WC besteht. Die gesamte Wohnung wird
komfortabel mittels Ful3bodenheizung tber Fernwarme beheizt und ist mit hochwertigem Parkettboden,
der Vorraum und der Sanitarbereich sind mit wertigen Fliesen ausgestattet. Die moderne Kiiche, welche
einen E-Herd mit Ceranfeld und Dunstabzug, Kiihlschrank, Gefrierfach und Geschirrspuller beinhaltet,
verfligt Uber ausreichend Stauraum sowie Platz zum gemeinsamen Kochen. Weiters ist der Wohnung
ein Kellerabteil sowie ein zugewiesener KFZ-Tiefgaragenabstellplatz zugehorig. Der KFZ-
Tiefgaragenabstellplatzes ist zusatzlich um € 30.000,- anzukaufen. Die monatlichen Betriebskosten
betragen € 77,- netto inkl. Ricklage exkl. Heizkosten. Die Betriebskosten des KFZ-
Tiefgaragenabstellplatzes werden monatlich mit € 14,70 netto inkl. Riicklage vorgeschrieben. Die
monatlichen Heizkosten belaufen sich auf aktuell auf € 30,00 netto. Durch die ideale Grdf3e und
Raumaufteilung der Wohnung ist eine hervorragende Vermietbarkeit gegeben. Bei ener Neuvermietung
kann ein Mietertrag in Hohe von € 5.132,88 p.a. erzielt werden. Der KFZ-Tiefgaragenabstellplatzes ist
mit beidseitiger Kiindigungsmaoglichkeit bis 31.05.2025 vermietet und erzielt derzeit Mieteinnahmen von
€ 40,- p.m. (entspricht einem Nettomietzins von € 480,- p.a.).

Es besteht die Moglichkeit weitere Wohnungen im Paket zu erwerben.

Es besteht die Moglichkeit weitere Wohnungen im Paket zu erwerben.
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Lage

Diese Wohnung befindet sich im beliebten Grazer Bezirk St. Peter am Beginn der St. Peter Haupstralie,
angrenzend zum Grazer Bestbezirk Waltendorf sowie Jakomini. Die ausgepragte Infrastruktur mit einer
Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomieangeboten, Schulen, Kindergéarten, Banken und
offentlichen Verkehrsanbindungen ist fuBlaufig erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel, sowie
Einrichtungen der Nahversorgung und ortlicher Infrastruktur befinden sich in unmittelbarer Nahe. In
wenigen Autominuten entfernt befindet sich die Grazer Innenstand, der Autobahnknoten Graz-Ost und

der Murpark.
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