Neu sanierte und perfekt aufgeteilte 2-Zimmer-
Wohnung in sehr zentraler Lage im Grazer
Bezirk Geidorf in unmittelbarere Naher der Karl-

Franzens-Universitat
8010 Graz, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 5799/13294

Wohnflache ca.: 46 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 199.000 EUR
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Neu sanierte und perfekt aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung in sehr
zentraler Lage im Grazer Bezirk Geidorf in unmittelbarere Naher der

Karl-Franzens-Universitat

Objekt ID 5799/13294

Objekttyp Wohnung

Adresse Heinrichstral3e
8010 Graz
Steiermark

Etage 4

Wohnflache ca. 46 m?

Zimmer 2

Heizungsart Fernwarme

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Heizwéarmebedarf (HWB)

87,00 kwh/(m2-a) (Klasse C)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Altbau, Dusche, Einbaukiiche, Garage, Kabel-/Sat-TV,
Parkettboden, Personenaufzug, Vollmébliert

Kauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Provisionspflichtig

Ja

Kaufpreis

199.000 EUR

Kaufpreis brutto

199.000,00 EUR
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Objektbeschreibung

Diese charmante neu sanierte rund 46 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. und letzten
Liftstock eines sehr zentral gelegenen, wunderschdn sanierten Stilaltbauzinshauses in der
Heinrichstral3e, direkt gegentuber der Karl-Franzens-Universitat sowie in fu3laufiger Nahe zur
Technischen Universitat. Die im Herbst 2023 generalsanierte Wohnung besticht besonders durch ihre
ideale Aufteilung, welche aus einem Vorraum, einer gemutlichen Esskiiche, einem Badezimmer mit WC
und zwei gesondert begehbaren Zimmer besteht. Die Wohnung wird komfortabel mittels Fernwérme
beheizt. Die gesamte Wohnung wird tber Fernwarme beheizt und ist mit einem Parkettboden
ausgestattet. Das Wohnhaus verfligt Gber einen sehr gepflegten Innenhof mit Fahrradabstellplatzen,
welcher zum Entspannen im Freien einladt. Weiters ist der Wohnung ein Kellerabteil zugehérig. Die neu
errichtete, hochwertige Tischlerkiiche ist zusatzlich um € 7.500,- zu erwerben. Optional kann ein KFZ-
Tiefgaragen-Stapelabstellplatz um € 32.500,- erworben werden. Die monatlichen Betriebskosten fur die
Wohnung betragen € 161,30 netto inkl. Ricklage exkl. Heizkosten. Die Betriebskosten des KFZ-
Tiefgaragenabstellplatzes werden monatlich mit € 21,25 netto inkl. Riicklage vorgeschrieben. Die
monatlichen Heizkosten belaufen sich aktuell auf € 69,77 netto. Das Dachgeschol’ wurde im Zuge einer
Umfassenden Sanierung 2008 unter Bezugnahme von Férdermitteln saniert. Bei einer Neuvermietung
der Wohnung kann einen Nettomietzins von € 563,88 p.m., das sind € 6.766,56 p.a. erzielt werden. Der
erzielbare Nettomietzins des KFZ-Tiefgaragen-Stapelabstellplatz betragt € 120,- p.m., das entspricht €
1.440,- p.a..

Es besteht die Mdglichkeit weitere Wohnungen im Paket zu erwerben.
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Lage

Diese Wohnung befindet sich in absoluter Bestlage im beliebten Grazer Bezirk Geidorf in der
HeinrichstralRe, direkt gegenliber der Karl-Franzens-Universitat und in fuBlaufiger Nahe zur Technischen
Universitat. Die Lage bietet perfekte Infrastruktur. Fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar sind auch der
Stadtpark, der Hauptplatz mit zahlreichen Bar- und Gastronomiebetrieben sowie der Murradweg. Die
ausgepragte Infrastruktur mit einer Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomieangeboten,
Schulen, Kindergarten und Banken sind fu3laufig erreichbar. In unmittelbarer N&he der Liegenschaft
befinden sich mehrere Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs, mit denen man in Kiirze die Innenstadt

erreicht.
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