PROVISIONSFREI — Wunderschone 2-Zimmer-
Wohnung mit Loggia und KFZ-

Tiefgaragenabstellplatz
8020 Graz, Wohnung zur Miete

Objekt ID: 5799/13319

Wohnflache ca.: 50 m2 - Zimmer:; 2
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PROVISIONSFREI — Wunderschone 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia

und KFZ-Tiefgaragenabstellplatz

Objekt ID 5799/13319
Objekttyp Wohnung
Adresse Gallmeyergasse
8020 Graz
Steiermark
Etage EG
Wohnflache ca. 50 m?
Zimmer 2
Loggien 1
Heizungsart Fernwarme
Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Heizwarmebedarf (HWB)

23,90 kwh/(mz2-a) (Klasse A)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(f<sub>GEE</sub>)

0,70 (Klasse A)

Verflgbar ab

01.04.2024

Ausstattung / Merkmale Barrierefrei, Dusche, Einbaukiche, Fahrradraum, Kabel-/Sat-
TV, Loggia, Neubau, Parkettboden, Personenaufzug,

Teilmobliert, Tiefgarage

Mieterprovision Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die

Provision.
Kaution 2.228,34 EUR

2.228,34 €
Summe Miete netto 631,15 EUR
Gesamtmiete netto 631,15 EUR
Gesamtmiete brutto 631,15 EUR
Gesamtbelastung brutto 631,15 EUR
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne, rund 50 m2 grof3e Wohnung befindet sich zentral jedoch ruhig gelegen im
Erdgeschoss einer modernen, vor rd. drei Jahren errichteten Wohnanlage in der
Gallmeyergasse/ReininghausstralRe zwischen den beliebten Grazer Bezirken Eggenberg und
Wetzelsdorf mit ausgezeichneter Infrastruktur und idealer 6ffentlicher Anbindung. Die Wohnung
besticht besonders durch ihre hochwertige Ausstattung und die perfekte Raumaufteilung, bestehend aus
Vorraum, einem grofem Wohn-/Essbereich mit moderner Kiiche, einem Schlafzimmer und einem
Badezimmer mit einer ebenerdigen Dusche und WC. Vom grof3ziigigen Wohnzimmer und auch vom
Schlafzimmer aus gelangt man auf die Loggia, welche zum Entspannen im Freien einladt. Die
grof3en Fenster- und Glasflachen, welche die Wohnung mit Tageslicht durchfluten, schaffen ein
sehr angenehmes Wohnambiente. Die gesamte Wohnung wird komfortabel mittels FuRbodenheizung
Uber Fernwarme beheizt und ist mit hochwertigem Parkettboden, der Vorraum und der Sanitarbereich
sind mit wertigen, modernen Fliesen ausgestattet. Die neue, hochwertige Kiiche bestehend aus E-
Herd mit Ceranfeld und Dunstabzug, Kihlschrank, Gefrierschrank und Geschirrspiler ist
zusatzlich um € 44,- brutto anzumieten. Der Wohnung ist ein KFZ-Tiefgaragenabstellplatz
zugehorig, welcher um € 99,- brutto anzumieten ist. Weiters ist der Wohnung ein Kellerabteil
zugehorig und das Haus verfugt Uber eine hauseigene SAT-Anlage.

Die Wohnung ist ab 01.04.2024 verfuigbar, kann aber ab sofort besichtigt werden.

Mietpreis inkl. BK und USt., exkl. HK

HK brutto: € 67,63

Sofern es sich bei Abschluss um einen gewerblichen Mieter handelt, ist die Anmietung
provisionspflichtig.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tétig ist.
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Lage

Die Wohnung befindet sich sehr zentral gelegen in einer beliebten Grazer Wohngegend im Bezirk
Eggenberg unmittelbar angrenzend an den Bezirk Wetzelsdorf. In wenigen Gehminuten erreicht man
das Schloss Eggenberg sowie die Fachhochschule Joanneum. Die Lage bietet ausgezeichnete
Infrastruktur und ist umgeben von gentigend Gastronomiebetrieben, Lebensmittelgeschaften sowie
Banken und Arzten. Ebenso befinden sich in unmittelbarer Nahe der Liegenschaft die
unterschiedlichsten Kinderbetreuungsstéatten. Die Anbindung an das 6ffentliche Netz ist bestens, sodass
man in wenigen Minuten die Innenstadt, die Universitaten, den Hauptplatz sowie die bekannten Grazer
Naherholungsgebiete wie Plabutsch, Schockl, Thalersee, Schloss Eggenberg und Schloss St. Martin
erreichen kann.
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