PROVISIONSFREI — direkt neben KF-Universitat
Graz — ideal geschnittene 2-Zimmer-Wohnung

mit extra Kiiche im Grazer Bezirk Geidorf
8010 Graz, Wohnung zur Miete

Objekt ID: 5799/13388

Wohnflache ca.: 56 m2 - Zimmer:; 2
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PROVISIONSFREI — direkt neben KF-Universitat Graz — ideal
geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit extra Kliche im Grazer Bezirk

Geidorf
Objekt ID 5799/13388
Objekttyp Wohnung
Adresse Heinrichstral3e
8010 Graz
Steiermark
Etage 2
Wohnflache ca. 56 m?2
Zimmer 2

Heizwarmebedarf (HWB)

178,80 kwh/(mz2-a) (Klasse C)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Altbau, AuRenstellplatz, Dusche, Einbaukiche,
Fahrradraum, Kabel-/Sat-TV, Parkettboden, Teilmoébliert

Mieterprovision

Gemal’ Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die
Provision.

Kaution 2.113,38 EUR
2.113,38 €
Summe Miete netto 599,20 EUR
Gesamtmiete netto 599,20 EUR
Gesamtmiete brutto 599,20 EUR
Gesamtbelastung brutto 599,20 EUR
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Objektbeschreibung

Diese schdne 2-Zimmer-Wohnung mit grofR3ziigiger Esskiiche befindet sich im 2. Obergescholies
eines sehr zentral gelegenen Altbauzinshauses in zentraler Lage in unmittelbarer Naher der
Grazer Karl-Franzens-Universitat und unweit des Grazer Stadtparks entfernt. Die rund 56 m2 grof3e
Wohnung eignet sich auf Grund ihrer auf3erst guten Lage und ihrer optimalen Aufteilung ideal fur
Studenten und Péarchen. Sie besteht aus einem langen Vorraum, zwei Zimmer, einer geraumigen Ess-
Kiche sowie einem Badezimmer mit Dusche und Toilette. Der Altbauflair wird durch die beachtliche
Raumhohe, die Fligeltiren und dem klassischen Echtholz-Boden hervorgehoben. Die
Einbauktiche verfligt Uber einen Kiihlschrank mit Gefrierfach, einem Ceranfeld, einem Dunstabzug sowie
einem Backofen und ist zuséatzlich um € 30,- brutto anzumieten. Der Allgemeingarten ist fur alle Mieter
frei zuganglich und darf von diesen gerne genutzt werden. Ausreichend KFZ-Abstellplatze der blauen
Zone befindet sich rund um das Gebaude.

Mietpreis inkl. BK und USt. exkl. HK

HK brutto: € 75,26

Sofern es sich bei Abschluss um einen gewerblichen Mieter handelt, ist die Anmietung
provisionspflichtig.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Giblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tétig ist.

Imvest Immobilien Consulting GmbH & Co KG tamara.palijan@imvest.at Tel. +43 316 83 96 84
Frau Tamara Palijan www.imvest.at/ Mob. +43 664 23 48 136



Lage

Dieses exklusive Objekt befindet sich in absoluter Bestlage im beliebten Grazer Univiertel in der
Elisabethstral3e, in unmittelbarer Nahe zur Karl-Franzens-Universitat und in fuBlaufiger Nahe zur
Technischen Universitat und Kunstuniversitat. Die Lage bietet perfekte Infrastruktur. In wenigen Minuten
erreichbar sind auch der Stadtpark, der Hauptplatz sowie der Jakominiplatz und der Murradweg.
Weiteres erreicht man fuBlaufig mehrere Arzte, Banken, Apotheken, Schulen, Kindergarten und
samtliche Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs. Die Lage zeichnet sich besonders durch die
Innenstadtlage aus. In unmittelbarer Nahe der Liegenschaft befinden sich mehrere Haltestellen des
offentlichen Verkehrs, mit denen man in Kurze die Innenstadt erreicht.
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