WG-geeignet — Innenstadtwohnung in absoluter
Bestlage — Innere Stadt direkt beim
Franziskanerplatz mit 33 m2 grof3er Dachterrasse

— Provisionsfrel
8010 Graz, Wohnung zur Miete

Objekt ID: 5799/13392

Wohnflache ca.: 115 m2 - Zimmer: 4
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WG-geeignet — Innenstadtwohnung in absoluter Bestlage — Innere Stadt
direkt beim Franziskanerplatz mit 33 m2 grol3er Dachterrasse —

Provisionsfrei

Objekt ID 5799/13392
Objekttyp Wohnung
Adresse Neue-Welt-Gasse
8010 Graz
Steiermark
Etage 3
Wohnflache ca. 115 m2?
Zimmer 4
Terrassen 1
Heizungsart Fernwarme
Wesentlicher Energietrager Fernwérme

Heizwarmebedarf (HWB)

98,00 kwWh/(m2-a) (Klasse C)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Altbau, AuRenstellplatz, Badewanne, Dusche,
Einbaukiche, Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug, Teilmdbliert,
Terrasse

Mieterprovision

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die

Provision.
Kaution 5.200,00 EUR
5.200,00 €
Summe Miete netto 1.557,43 EUR
Gesamtmiete netto 1.557,43 EUR
Gesamtmiete brutto 1.557,43 EUR
Gesamtbelastung brutto 1.557,43 EUR
N . - [=]-¥i[m]
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone, gemdtliche, rund 115 m2 grof3e Altbauwohnung befindet sich im 3.Liftstock
eines sehr zentral gelegenen Stilaltbauzinshauses, nur wenige Schritte vom Hauptplatz und
Franziskanerplatz entfernt mit einer rund 33 m2 grof3en und ruhigen Dachterrasse. Diese schone
Maisonette-Wohnung besticht besonders durch ihr perfektes Wohnraumkonzept, bestehend aus einem
groRziigigen Vorraum, hellem Wohn-/Esszimmer mit Kiiche, 3 Schlafzimmer sowie ein sehr gro3es
Badezimmer mit Dusche, Badewanne, einem Doppelwaschbecken sowie zwei getrennte WC’s — eines
im EG und eines im OG. Die Kiiche bestehend aus Kuhlschrank mit Gefrierfach, Dunstabzug und E-
Herd mit Backrohr ist zuséatzlich um € 35,00 brutto anzumieten. Die Wohnung ist mit Parkett und im
Sanitarbereich mit modernen Fliesen ausgestattet. Weiters wird die Wohnung komfortabel mittels
Fernwarme beheizt. Besonders zeichnet sich die Wohnung durch Ihre zentrale Innenstadtlage sowie
dem gemdtlichen Flair, die hohen Raumlichkeiten sowie direkter Liftausstieg in der Wohnung aus.

Mietpreis inkl. BK und USt.; exkl. HK
HK brutto: € 137,14

Sofern es sich bei Abschluss um einen gewerblichen Mieter handelt, ist die Anmietung
provisionspflichtig.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Fu3gangerzone in bester Innenstadtlage in der Neuen
Weltgasse, im |. Bezirk Innere Stadt, direkt in einer Seitenstralle zum Hauptplatz sowie zur
Herrengasse. In rund 800 Metern gelangt man zum Grazer Schlossberg. In wenigen Minuten erreichbar
sind mehrere Arzte, Banken, Apotheke, Schulen, Kindergarten, Rechtsanwalte, die Universitaten sowie
samtliche Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs.
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